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Texte de la question

M. Eric Duboc attire I'attention de M. le ministre du budget sur les conditions d'application des articles 199
nonies et 199 decies A du CGl resultant de l'article 113 de la loi no 89-935 du 29 decembre 1989, relatifs a
l'investissement immobilier locatif. En effet, malgre les avantages fiscaux accordes, les entreprises de promotion
immobiliere connaissent des difficultes certaines dans la vente de leur stock immobilier. Afin de faire face aux
remboursements des emprunts contractes, ces entreprises de promotion immobiliere sont amenees a envisager
I'hypothese de louer des appartements initialement destines a la vente. Dans ces conditions, il lui demande de
bien vouloir lui indiquer dans quelles mesures les appartements ayant fait I'objet d'une location intercalaire
pourront continuer a beneficier des dispositions prevues par la loi precitee en faveur de l'investissement
immobilier locatif.

Texte de la réponse

La reduction d'impot pour investissement immobilier locatif mentionnee aux articles 199 nonies et 199 decies A
du code general des impots s'appliqgue exclusivement aux logements neufs, lesquels s'entendent des logements
dont la construction est achevee et qui n'ont jamais ete habites. Toutefois, il a ete admis dans certaines
conditions que les societes civiles de construction-vente citees a l'article 239 ter du meme code puissent, tout en
conservant le benefice de leur statut fiscal et sans que leurs acquereurs perdent le benefice de la reduction
d'impot au taux de 10 p. 100, commercialiser des logements qui ont fait I'objet d'un bail, sous reserve que la
cession intervienne dans les dix-huit mois suivant la signature du bail par les societes civiles de construction-
vente. Cette mesure, qui repond aux preoccupations de I'honorable parlementaire, a ete commentee dans une
instruction administrative du 21 avril 1992 publiee au Bulletin officiel des impots (5 B-11-92).
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