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Texte de la question

M. Jean-Claude Lenoir appelle I'attention de M. le secrétaire d'Etat au logement sur les prélévements pergus par
I'Etat au titre des frais d'assiette et de recouvrement de la taxe d'enlévement des ordures ménageéres. Alors que
la TEOM est considérée comme une charge locative récupérable par les propriétaires bailleurs, tel n'est pas le
cas de ces frais bien qu'ils ne soient que l'accessoire de la TEOM. En effet, le décret n° 87-713 du 26 aolt 1987,
qui fixe la liste des charges récupérables, mentionne la TEOM mais pas les frais afférents. Or, dans un arrét en
date du 10 mars 1999 relatif & une autre affaire, la Cour de cassation a confirmé le caractere limitatif de la liste
des charges récupérables figurant en annexe de ce décret. En conséquence, il lui demande si le Gouvernement
envisage de modifier le décret du 26 aolt 1987 et de le compléter afin d'inclure les frais d'assiette et de
recouvrement des taxes établies au profit des collectivités locales parmi les charges locatives récupérables par
les propriétaires bailleurs.

Texte de la réponse

En application de I'article 31 du code général des imp6ts, I'administration fiscale admet la déductibilité des frais
de confection des réles afférents a la taxe d'enlévement des ordures ménageéres des revenus fonciers des
propriétaires bailleurs. En effet, la liste, exhaustive, des charges récupérables par les bailleurs auprés des
locataires, fixée par le décret n° 87-713 du 26 ao(t 1987, ne prévoit pas que soit récupérée aupres des
locataires la quote-part relative aux frais de confection des rdles portant sur la taxe d'enlévement des ordures
ménageéres. Dans un arrét en date du 10 mars 1999, la Cour de cassation a effectivement rappelé le caractére
limitatif de cette liste. Sur la méme base, un jugement du tribunal d'instance de Nimes en date du 8 février 2000
a conclu que les frais de confection des roles n'étaient pas récupérables par les bailleurs aupres des locataires.
La commission nationale de concertation, regroupant des associations représentatives de bailleurs et de
locataires, a déja été saisie de I'éventuelle refonte des décrets relatifs aux charges. Faute de consensus entre
les représentants des bailleurs et les représentants des locataires, ces travaux n‘ont pu aboutir. Pour I'heure, le
gouvernement n'envisage pas de modifier, sans I'accord des partenaires, la liste des charges récupérables.
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