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Texte de la question

M. Jean-Claude Lenoir appelle 'attetion de M. le ministre de I'emploi, de la cohésion sociale et du logement sur
les obstacles auxquels sont parfois confrontés les héritiers lorsque la succession comprend un bien immobilier
destiné a la location mais dont I'état nécessite des travaux de réhabilitation importants pour étre remis sur le
marché locatif. Une fois les droits de succession acquittés, il arrive que les intéressés ne disposent plus des
moyens nécessaires pour faire réaliser les travaux indispensables. Il lui demande, en conséquence s'il n'y aurait
pas lieu d'alléger les droits de succession applicables sur ce type de biens afin de faciliter leur remise en
location dans le but de dynamiser le parc locatif privé. - Question transmise a M. le ministre de I'économie, des
finances et de l'industrie.

Texte de la réponse

Il résulte des dispositions de l'article 761 du code général des impbts que, pour la liquidation des droits de
mutation a titre gratuit, les immeubles sont estimés d'apres leur valeur vénale réelle a la date de la transmission.
Cette valeur vénale correspond au prix que le jeu normal de l'offre et de la demande permettrait de retirer, a un
moment donné, de la vente d'un bien déterminé. Pour la détermination de ce prix, il est tenu compte de
différents facteurs physiques, juridiques et économiques propres a chaque immeuble. Ainsi, les immeubles qui
sont transmis par déces sont évalués en tenant compte de leur vétusté. Ces dispositions répondent aux
préoccupations exprimées. Au surplus, s'agissant du tarif des droits de succession, le Gouvernement a privilégié
des mesures générales qui s'appliquent quelle que soit la nature des biens transmis. Ainsi, l'article 14 de la loi
de finances pour 2005 a institué un abattement global de 50 000 euros sur I'actif net successoral recueilli soit
par les enfants ou les ascendants du défunt et le conjoint survivant soit exclusivement par le conjoint survivant.
De méme, l'article 6 du projet de loi de finances pour 2006 prévoit un abattement de 5 000 euros en faveur des
transmissions a titre gratuit entre fréres et soeurs lorsque les dispositions du Il de l'article 788 ne sont pas
applicables.
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