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Texte de la question

M Serge Charles attire l'attention de M le ministre d'Etat, ministre de I'economie, des finances et du budget, sur
l'assiette prise en compte pour I'etablissement de la taxe additionnelle, du droit au bail et la determination des
revenus fonciers. Si les deux premieres taxes sont calculees sur la base des loyers encourus du ler octobre au
30 septembre de I'annee suivante, lI'imposition sur les revenus fonciers est etablie a partir des loyers de I'annee
civile. Dans un souci d’harmonisation administrative, il lui demande s'il n‘est pas envisageable d'’harmoniser les
modes de calcul precites et de subordonner I'exigibilite de ces impots au paiement effectif des loyers.

Texte de la réponse

Reponse. - En application des principes qui gouvernent les droits d'enregistrement, le fait generateur du droit de
bail et de la taxe additionnelle a ce droit est constitue par la mutation de jouissance du bien consentie par le
bailleur au preneur, que les parties executent ou non leurs obligations. Ces droits devraient donc, en principe,
etre acquittes d'avance sur les loyers stipules. Tel est le cas, hotamment, des baux ruraux, pour lesquels le droit
d'enregistrement est verse au debut de chaque periode prevue par le bail. Il n‘en est pas de meme pour les
locations d'immeubles urbains, qui donnent lieu au paiement des droits a I'expiration de la periode du ler
octobre de chaque annee au 30 septembre de I'annee suivante fixee par le code general des impots. Mais cette
disposition particuliere ne constitue qu'une exception au mode de versement des droits. Ces derniers demeurent
exigibles, conformement aux principes rappeles ci-avant, sur les loyers courus et non sur les loyers encaisses.
Cela etant et pour repondre au souci de simplification evogque dans la question, des etudes sont en cours afin de
rechercher les moyens d'harmoniser l'assiette ainsi que la periode de reference du droit de bail et de I'impot sur
le revenu (categorie des revenus fonciers).
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